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Datenschutzinformation

(bitte vor der Datenerhebung, insbesondere vor dem Ausfillen des Mietvertrages,
ausfullen und unterschreiben lassen!)

Informationspflicht bei der Datenerhebung geman Artikel 13, 14 DSGVO

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen (Vermieter):

Zweck der Datenverarbeitung, Rechtsgrundlage bzw. berechtigtes Interesse

Anbahnung und - im Fall des Abschlusses - Durchflihrung des Mietvertrages uber:

Dauer der Speicherung
Die Daten von Mietinteressenten werden fiir langstens 6 Monate gespeichert.

Die Mieterdaten bleiben fir den Vollzug des Mietver,
verhaltnis beendet ist und samtliche etwaigen zivilrech
Ubrigen erfolgt die Léschung der Daten nach Ablauf der
Dokumentationsfristen (gemaf HGB, AO oder StGB).

Empfanger der Daten bei Vertragsanbah

Vermieter, Verwalter und/oder Ma

dige, Dienstleister, Versorgungs-

gsdienstleister

er auf berechtigtes Verlangen

, Beschwerderecht, Widerspruchsrecht, Recht auf

/Mieter kann jederzeit Auskunft darliber verlangen, welche Daten tber ihn
yeichert sind.

Sofern die gespeicherten Daten unrichtig sind, kann der Interessent/Mieter Berichtigung und
Léschung der unrichtigen Daten verlangen.

Interessent/Mieter kann sich Uber die Erhebung seiner Daten und deren Speicherung bei der
Aufsichtsbehorde beschweren.

Erfolgt die Speicherung von Daten aufgrund einer Einwilligung, kann diese jederzeit
widerrufen werden.

Die oben stehenden Angaben nach Art. 13,14 DSGVO habe(n) ich (wir) erhalten.

Ort, Datum Unterschrift (Interessent/Mieter)




Wichtiger Hinweis zur Mietpreisbremse

Im Geltungsbereich der sogenannten Mietpreisbremse (gemanR Niedersachsischer Mieterschutz-
verordnung in 19 Stadten und Gemeinden Niedersachsens, in der Region Hannover nur in Hannover
und Langenhagen) darf die vereinbarte Miete bei einer Neuvermietung nicht mehr als 10 %
Uber der ortsublichen Vergleichsmiete liegen.

Das Gesetz sieht insoweit aber Ausnahmen vor. Will der Vermieter sich auf eine solche
Ausnahme berufen, ist dem Mietinteressenten noch vor Abschluss des Mietvertrages
unaufgefordert dariiber Auskunft in Textform zu erteilen.

Entsprechend der gesetzlichen Vorschrift des § 556g Abs. 1a BGB kann die Auskunft
inhaltlich wie folgt erteilt werden (der folgende Abschnitt kann als Formular verwendet werden.
Liegt ein Ausnahmefall vor, das zutreffende Késtchen ankreuzen. Liegen mehrere Ausnahmen vor,
kann der Vermieter die glinstigste Variante wéhlen. Das Formular ist von dem oder den Miet-
interessenten zu unterschreiben und wird ihm bzw. ihnen ausgehéndigt. Die Durchschrift des
Formulars ist fiir den Vermieter bestimmt):

Auskunft gem. § 556g Abs. 1a BGB Uber die Wohnung (Anschrift

Vertragsabschluss bestatigt wird

Weitere Angaben sind vor bzw. bei Vertragsabschluss nicht erforderlich.

Soweit der Vermieter die Auskunft nicht erteilt hat, kann er sich auf eine der nach dem
Gesetz zuldssigen Ausnahmen fir die Uberschreitung der zuldssigen Hoéchstmiete nicht
berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht erteilt und hat er sie in der vorgeschriebenen
Form nachgeholt, kann er sich erst zwei Jahre nach Nachholung der Auskunft auf eine
ausnahmsweise hohere zulassige Miete berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht in der
vorgeschriebenen Form erteilt, so kann er sich auf eine zuldssige hohere Miete erst dann
berufen, wenn er die Auskunft in der vorgeschriebenen Form nachgeholt hat.

Bei Unklarheiten (iber die Regelungen zur Mietpreisbremse, insbesondere die
Auskunftspflicht und die Folgen von deren Nichtbeachtung, holen Sie sich bitte
Rechtsrat ein.
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Mietvertrag fur Eigentumswohnung

Zwischen
(Vor- und Zuname)

in
(PLZ, Ort, Stra3e, Hausnummer) als Vermieter 1)

und 1.
(Vor- und Zuname, geb. am, in, Beruf)
(Zurzeit wohnhaft in)

sowie 2.
(Vor- und Zuname, geb. am, in, Beruf)
(Zurzeit wohnhaft in)

sowie 3.

(Vor- und Zuname, geb. am, in, Beruf)

(Zurzeit wohnhaft in)

wird folgender Mietvertrag vereinbart:
§1 Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter im Hause

1. folgende Wohn- und Nebenrdume:
de,

Bodenraum

Zimmer, Kiche,

Balkon, Loggia,

vermietet Garten [ ] zur Alleinnutzung ( 5) ggfs. Skizze) ca. gm Garten
[ ] zur Mitbenutzung ( 5) ggfs. Skizze)

itvermietet werden folgende Einrichtungen 3):

3. [ ] Die nachstehend aufgefiihrten Einrichtungen und Flachen dirfen, soweit vorhanden, mitbenutzt
werden, z. B.: Waschkiche, Trockenboden, Waschmaschinen.
Die Mitbenutzung erfolgt nach MaRgabe der Hausordnung.

4. Dem Mieter werden fir die Mietzeit spatestens bei Vertragsbeginn folgende Schllissel ausgehandigt:
[ ]a)  Hauseingang-,  Nebeneingang-, = Wohnungseingang-, = Zimmer-, _ Boden-,
~_ Keller-,  Fahrstuhl-,  Briefkastenschlussel.
(] b) siehe Ubergabeprotokoll

Die Schlissel fur Haus- und Wohnungseingangstiiren gehdren zu einer

[ ] 4) ZentralschlieBanlage [ | 4) EinzelschlieBanlage.

1) Unter Mieter und Vermieter werden im Folgenden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen.
2) Zutreffendes ankreuzen. Wenn nichts angekreuzt wurde, gelten die Raume ausschlieRlich zu Wohnzwecken vermietet.

3) Fur Garagen Sonderformular verwenden.

4) Zutreffendes ankreuzen.

5) siehe § 27 wg. Gartenpflege
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§2 Mietzeit
1. Der Mietvertrag beginnt am
Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepflicht zu geniigen.
| ] 1) 2. Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit.

| 11)2)3. Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Eine ordentliche Kiindigung ist aufgrund
gegenseitigen Verzichtes erstmalig mit Wirkung zum Ablauf des Monats zuléssig.

| ] 1) 4. Zeitmietvertrag ohne Fortsetzungsmdglichkeit gemaR § 575 BGB:
Der Mietvertrag lauft auf bestimmte Dauer von  Jahren und endet am

(Bitte zwingend einen der folgenden Griinde ergénzend ausfullen!)

Der Mieter hat bei Vertragsabschluss davon Kenntnis genommen, dass der Mietvertrag
Uber diesen Zeitpunkt hinaus nicht fortgesetzt werden kann, weil der Vermieter

- die Rdume als Wohnung fir sich, seine Familienangehdrigen oder Angehdrige seines
Haushalts nutzen will, ndmlich fur Herrn/Frau/Familie:

- in zulassiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verandern oder instan
will, dass die MalRhahme durch eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses erhebli
wird, namlich 3)

- die R&ume an einen zur Dienstleistung Verpflic

Der Mieter kann vom Vermieter friihe der Befristung
dieser ihm binnen eines Monats eh,_be
Mitteilung spéter, kann der Mi

Angen, dass
. Erfolgt die
den Zeitraum der

zeit fort, wird unter Ausschluss
e Fortsetzung oder eine Erneuerung des

te Zeit geschlossen, betrgt die gesetzliche Kindigungsfrist fur
gert sich fur den Vermieter um jeweils drei Monate nach fiinf und acht
Kiindigung durch den Vermieter bedarf eines berechtigten Interesses.

ietverh@ltnis tGber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Wohngebaude
ehr als zwei Wohnungen, verlangert sich die Kindigungsfrist um drei Monate, wenn der
kein berechtigtes Interesse zugrunde liegt.

ie Kindigungsfrist fir Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist, oder fir
Mietverhaltnisse Uber Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den
der Vermieter Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden ausgestattet hat, sofern der Wohnraum dem
Mieter mit seiner Familie oder mit Personen, mit denen er einen auf Dauer angelegten Haushalt fiihrt,
nicht zu dauerndem Gebrauch Uberlassen ist, betragt Monat(e).

1.3 Die Kindigung muss schriftlich spatestens bis zum 3. Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist
erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang bei dem
Empfanger an.

2. Fristlose Kindigung:
Jede Vertragspartei ist zur fristlosen Kiindigung nach Maf3gabe von 8§ 543 BGB berechtigt.

3. Wird Wohnraum zusammen mit nicht zu Wohnzwecken bestimmten Raumen (Mischmietverhéltnis)
vermietet, gelten die Kindigungsvorschriften fur Wohnraum, wenn die anteilige Miete fir Wohnraum
mehr als 50 % der Gesamtmiete ausmacht, andernfalls gelten die Kindigungsvorschriften fur
Geschéftsraume.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen, falls nichts angekreuzt ist, gilt Ziffer 2.

2) Maximal 48 Monate eintragen, zu berechnen ab dem Beginn des Monat des Vertragsabschlusses, nicht dem in § 2 Nr.1 vereinbarten
Vertragsbeginn.

3) gdf. detaillierte Angaben uber Art + Umfang der MalBnahme machen.
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84 Miete, Betriebskosten und weitere Nebenkosten

1. Die Miete betragt monatlich EUR
(in Worten: EUR)
davon:  fur die Wohnrdume EUR
fur die gewerblich/freiberuflich genutzten Raume EUR
fur den KFZ-Stellplatz/Garage 1) EUR

2. Neben der Miete gemaR Ziffer 1 werden anteilig sémtliche nachstehenden Betriebskosten i. S. d.
Betriebskostenverordnung umgelegt, auch wenn eine besondere Kennzeichnung der Umlage nicht erfolgt.
Solange und soweit die Wohnung mietpreisgebunden ist, ist der Vermieter berechtigt, auf die auf den
Mietgegenstand entfallenden Betriebskosten ein Umlageausfallwagnis von 2 % jahrlich zu erheben.
Wohnungsstrom und -gas bezieht der Mieter auf eigene Kosten.

Art der Betriebskosten, monatlicher Betrag - Verteilungsschlissel

Zwischen den Vertragsparteien gilt der folgende Verteilungsschliissel als vereinbart:

2.1 bis 2.5 und 2.7 bis 2.19 anteilig nach Miteigentumsanteilen; zu den Kosten und der Verteilung der Kosten
der Zentralheizung / Lieferung von Warme durch Dritte und der zentralen Warmwasserversorgung wird auf

§ 24 verwiesen. (Achtung: Priifen Sie die von der Gemeinschaft bestimmten Verteilerschliissel. Soweit

diese von Satz 1 abweichen, tragen Sie die abweichenden Schlussel bei der jeweiligen Kostenart unter
Ziffer 2.1.f ein oder figen eine von beiden Vertragsparteien unterzeichnete Anlage bei.)
2.6 nach dem fir die Eigentumswohnung maRgeblichen Abgabenbescheid.

Abweichend von der vorstehenden Regelung wird folgender Verteilerschliissel vereinbart:

|_12) Vorauszahlung (jahrl. Abrechnung)
|| 2) Pauschale z. Z. des Vertragsabschluss

.19 Sonstige Betriebskosten:

hrinnenreinigung, Graffitibeseitigung
Miete/Uberpriifung/Wartung von
Feuerldschern, Blitzschutzanlagen,
Rickstausicherungen, Elektroanlagen,
Gasgeraten, Gasleitungen, Rauchmeldern
4), Liftungsanlagen, nicht unter 824

L fallende Feuerstatten
rnsteinreinigung

Sach- u. Haftpflichtversicherung

2.15 Hauswart

Siel und Deichabgaben |2.16 Gemeinschaftsantenne/
Anschluss an Breitbandnetz

entralheizung 3)
artung der Etagenheizung 3) 2.17 Waschepflege

2.8 " StraBenreinigung 2.18 Abgasmessung
Summe der monatlichen Vorauszahlung fur Heizungskosten: EUR
Summe der monatlichen Vorauszahlung fiir Gbrige Betriebskosten: EUR
3. Summe der monatlichen Zahlungen (Nr. 1 + Nr. 2) EUR

4. Die Zahlung des Gesamtbetrages erfolgt an

IBAN: BIC:
Bank:
5. Die vom Mieter zu leistende Mietkaution gemaf § 7 betragt EUR.5)

1) Nur ausfillen, wenn kein Extraformular verwandt wird.

2) Zutreffendes ankreuzen, falls nichts angekreuzt wurde, gilt eine Vorauszahlung als vereinbart.

3) siehe § 24

4) Wartungskosten fur Rauchmelder entfallen, wenn dem Mieter die Wartung durch Gesetz auferlegt ist und nicht vom Vermieter
durchgefiihrt wird, siehe auch § 10 Nr.4.

5) max. drei Nettomieten
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§5 Anderung der Miete und der Betriebskosten

1.1 Bei befristeten Mietvertragen Uber Wohnraum ist die Miete nicht festgeschrieben; vielmehr ist der Vermieter
berechtigt, Mieterhdhungen nach 88 558 bis 559 b BGB sowie sonstigen gesetzlichen oder vertraglichen
Regelungen vorzunehmen.

|:|1) 1.2 Staffelmiete gemafR § 557 a BGB: Fur den nachfolgend bezeichneten Zeitraum wird folgende Staffelmiete
vereinbart, jeweils jedoch nicht vor Ablauf von 12 Monaten:

1. Von EUR um EUR auf EUR ab
2.Von EUR um EUR auf EUR ab
3. Von EUR um EUR auf EUR ab
4. Von EUR um EUR auf EUR ab
5. Von EUR um EUR auf EUR ab
6. Von EUR um EUR auf EUR ab
7.Von EUR um EUR auf EUR ab
8. Von EUR um EUR auf EUR ab
9. Von EUR um EUR auf EUR ab

Eine Erhéhung der Miete nach den §§ 558 bis 559 b BGB ist wahrend der Laufzeit der Staffelmiete
ausgeschlossen.Im Geltungsbereich einer ,Mietpreisbremse” sind deren Obergrenzen fiir jede einzelne Staffel zu
beachten.

[ ]1) 1.3 wWertsicherungsklausel gemaR § 557 b BGB:  Veréndert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich
festgestellte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland auf der jeweils amtlichen Basis gegenliber dem Stand des
Vertragsabschlusses oder einer Neuregelung nach oben oder nach unten, so sind die Vertragspartner bere
eine entsprechende prozentuale Erhdhung oder ErméaRigung der Miete durch schriftliche Erkléarung
dem jeweils anderen Vertragspartner geltend zu machen. Die Miete muss, von Erhéhungen nach
BGB abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Der Mieter schuldet die geén
dem Beginn des Uberndchsten Monats an, der auf den Zugang der Erklérung folgt.
einer Indexierung sind daneben nur Erhéhungen wegen baulicher Malinahmeg
aufgrund von ihm nicht zu vertretender Umstande durchgefihrt

2. Bei offentlich geférdertem  Wohnungsbau gelten gesetzlich

preisrechtlichen Vorschriften zuléssig sind. Die Differenz zwi
nachzuzahlen.
3.1 Uber die Vorauszahlung der unter § 4 Ziffer
Monaten nach Ende der Abrechnungs (
Wohnungseigentimergemeinschaft . i : Saldo ist bis

ahr abzurechnen, wenn
oder Umstellung des

skostenabrechnung. Auch durch die separate
die Heizkosten wird fur diese kein zweiter

ereinbarten oder festgelegten Verteilungsschliissel an. Der Vermieter ist
rten Verteilungsschliissel bei Vorliegen eines sachlichen Grundes nach
r BeruckS|cht|gung der 88 315, 316, 556a BGB abzuandern, sofern hindurch nicht eine
rechnung erschwert oder verhindert wird. Als sachlicher Grund in diesem Sinn gilt
andskraftige Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft, den Verteilerschliissel zu
Mitteilung der Anderung des Verteilerschliissels erfolgt gegeniiber dem Mieter durch Erklarung in
ter Benennung des sachlichen Grundes vor Beginn der Abrechnungsperiode auf die der neue
Verteilerschlissel erstmals Anwendung finden soll. § 6 Abs. 4 HeizKVO bleibt unberiihrt. Der Vermieter kann gem.
556 Abs. 3, S. 3 BGB Betriebskosten fiir bereits abgerechnete Zeitraume bei nachtraglicher Anderung oder
Erhebung nachfordern, auch wenn der Mieter bereits auf die Abrechnung gezahlt hat. Der Vermieter kann durch
Erklarung in Textform bestimmen, dass Wasser, Abwasser und Mull unmittelbar zwischen dem Mieter und dem
Leistungserbringer abgerechnet werden. Die Erklarung kann nur fir kiinftige Abrechnungszeitraume abgegeben
werden und ist nur mit Wirkung zum Beginn eines Abrechnungszeitraums zuldssig. Die Vorauszahlung ist
entsprechend herabzusetzen.

3.2 Haben die Parteien anstelle einer Vorauszahlung eine Betriebskostenpauschale vereinbart, ist der Vermieter
berechtigt, Veranderungen von Betriebskosten gemaf § 560 BGB umzulegen.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen; ist nichts angekreuzt, gilt § 558 ff. BGB.
2) Sollte an die Stelle des genannten Index ein neuer, allgemeiner, amtlicher Index treten, gelten die Bestimmungen entsprechend.
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3. Bei einer nach Vertragsabschluss eintretenden Erhdéhung oder Neueinfihrung der unter § 4 Ziff. 2 aufgefuhrten
Betriebskosten ist der Vermieter berechtigt, diese nach Ma3gabe § 560 BGB anteilig auf den Mieter umzulegen. Die
Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erldutert wird. Bei Vereinbarung
einer Betriebskostenvorauszahlung ist der Vermieter auch im laufenden Abrechnungszeitraum bei Vorliegen
sachlich gerechtfertigter Griinde und deren schriftlicher Erlauterung zur anteiligen Erhdhung der monatlichen
Vorauszahlungsbetrage fiir die Zukunft berechtigt.

8§ 6 Zahlung der Miete und Betriebskosten

|:| 1) 1. Herr/Frau erméchtigt den Vermieter, die Miete
und die Betriebskosten monatlich im Voraus ab 1. Werktag einzuziehen zu Lasten des Kontos:
IBAN: BIC:
Bank:

Die Anforderungen fiir das SEPA-Lastschriftmandat gem&R den jeweils aktuellen bankenrechtlichen
Bestimmungen sind zu beachten und einzuhalten.

[ 11) 2. Die Miete und die Betriebskosten sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats, an den
den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle kostenfrei zu zahlen. Fir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung der Miete kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang des Geldes an.
Bei unbarer Zahlung genugt der Mieter seiner Rechtzeitigkeitsverpflichtung, wenn er nach dem normalen Verlauf mit
rechtzeitiger Gutschrift auf dem vom Vermieter bestimmten Konto rechnen kann. Gutschriftverz6gerungen hat der
Mieter nicht zu vertreten, wenn sie auf einem Fehlverhalten Dritter, namentlich der Zahlungsdienstleister, beruhen.

3. Ist das Konto nicht gedeckt oder kommt der Mieter mit seiner Zahlung in Verzug, ist der Vermieter berec dem

Mieter die ihm dadurch entstandenen Kosten und Verzugszinsen in Rechnung zu stellen.

4. Wenn dem Mieter bei Vertragsbeginn oder spater von staatlicher Seite Geldleistungen nach dem SG
werden, ist der Mieter verpflichtet, die leistende Stelle anzuweisen, die ihm sozialleistungsrechtlich g
zum Lebensunterhalt in Gestalt von Unterkunftsbeihilfen, Heiz- und Betriebskosten se i
direkt an den Vermieter zu bezahlen.

8§87  Mietkaution

Der Mieter hat die nach § 4 Ziffer 4 dieses Vertrages vereinbarte Mi

BGB zu bezahlen. Der Vermieter hat sie von seinem Vermoégen get

mit dreimonatiger Kundigungsfrist Ublichen Zinssatz

vereinbaren. Die Kosten der Verwahrung trégt der Mi

entsteht mit Ende des Mietverhéltnisses.

Der Vermieter ist berechtigt,

Anspriichen aus dem
abzurechnender Betriebskosten
ieters wahrend des laufenden

88

nn vom Vermieter aus sachlichen Grinden verweigert
oder selbstbeschaffter Schlussel ist der Vermieter berechtigt, auf

rheit des Hauses dies erfordert.

altnisses oder bei Ablauf einer Raumungsfrist hat der Mieter sdmtliche ihm ausgehéandigte
| dem Vermieter auszuh&andigen.

hnung und Gebrauchsuberlassung an Dritte

ige Erlaubnis des Vermieters und des Verwalters der Wohnungseigentumsanlage ist der Mieter nicht

berechtigt, die gemieteten Raume zu anderen als Wohnzwecken zu benutzen. Nutzt der Mieter die Mietrdume zu

nderen als Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen Zwecken, ist er zur Zahlung eines Mietzuschlages

verpflichtet, unabhéngig davon, ob die Nutzung in zulassiger oder unzulassiger Weise geschieht.

2. Sind Geschéaftsraume Bestandteil des Mietvertrages, ist der Mieter nur mit Erlaubnis des Vermieters berechtigt, den
Geschéftsbetrieb ganz oder teilweise einzustellen oder den Geschéftszweig zu wechseln.

3. Eine Gebrauchsiberlassung der Mietraume oder Teilen davon an Dritte bedarf der ausdrucklichen Erlaubnis des
Vermieters.

Der Mieter kann die Erteilung der Erlaubnis von dem Vermieter verlangen, wenn fir den Mieter nach Abschluss des
Mietvertrages ein berechtigtes Interesse entsteht, Teile der MietrAume einem Dritten zu Uberlassen. Liegt in der
Person des Dritten ein wichtiger Grund vor, wirde der Wohnraum UbermafRig belegt oder kann die
Gebrauchsiiberlassung dem Vermieter aus sonstigen Grinden nicht zugemutet werden, so ist der Vermieter
berechtigt, die Erlaubnis zu verweigern. Der Vermieter kann die Erteilung der Erlaubnis von einer angemessenen
Erhéhung der Miete bzw. der Betriebskostenzahlungen abhangig machen, wenn ihm die Gebrauchsiiberlassung
ohne die Erhdhung nicht zuzumuten ist.

Fur den Fall der Untervermietung tritt der Mieter dem Vermieter die ihm gegen den Untermieter zustehenden
Forderungen nebst Pfandrecht bei Zahlungsverzug sofort nach Anforderung ab. Uber diese Abtretung hat der
Mieter dem Vermieter eine Urkunde zu erteilen.

4. Jeder Ein- oder Auszug von Personen, denen der Mieter die Mietrdume untervermietet oder zum Gebrauch
Uberlassen hat, das gilt auch fur Lebenspartner, Kinder, Ehegatten, Eltern und Hauspersonal, ist dem Vermieter
ohne schuldhaftes Zdégern, das heif3t unverziiglich, anzuzeigen.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen; ist nichts angekreuzt, gilt Ziffer 2. 5
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§ 10 Elektrizitat und andere Versorgungsleitungen

1. Treten Stoérungen oder Schaden an den Leitungsnetzen fir Elektrizitat, Gas und Wasser auf, hat der Mieter fir die
sofortige AuRerbetriebnahme zu sorgen und ist verpflichtet, den Vermieter oder dessen Beauftragten zu
benachrichtigen.

2. Der Mieter hat die in seinem Verfiigungsbereich liegenden wasserfilhrenden Leitungen vor der Gefahr des
Einfrierens zu schitzen und fiur Schaden aufzukommen, die durch die Nichtbeachtung dieser Pflicht entstanden
sind.

3. Der Mieter ist verpflichtet, die gemeindliche Satzung ber Abfall- und Abwasserbeseitigung einzuhalten.
4. Die Pflicht zur Wartung der Rauchmelder Gbernimmt

|:| Mieter |:| Vermieter

Hat der Vermieter die Pflicht zur Wartung der Rauchmelder Ubernommen, ist der Mieter verpflichtet, eine
nachtragliche Nutzungsanderung einzelner Rdume mitzuteilen, wenn dadurch Schlafraume verlegt werden oder
hinzukommen; ebenso ist die Notwendigkeit einer Batterieauswechslung mitzuteilen.

8§11 Tierhaltung

Fir jede Haltung und nicht nur kurzzeitige Aufnahme von Tieren, insbesondere von Hunden und Katzen, ausgenommen
Kleintiere in angemessener Anzahl, bedarf es der vorherigen ausdriicklichen Erlaubnis des Vermieters. Diese kann
versagt werden, wenn z. B. Beeintrachtigungen des Griundsticks und/oder dessen Bewohner zu befiirchten sind.
Bedurfnisse des Mieters sind ggf. zu berlcksichtigen. Die bereits erteilte Erlaubnis kann bei Eintritt von
Beeintrachtigungen entzogen werden und erlischt mit der Abschaffung oder dem Tod des Tieres.

812 AuBenantennen

1. Die Anbringung von Antennen auflerhalb der Mietrdume einschlieBlich Parabolantennen bedarf
Erlaubnis des Vermieters und der Wohnungseigentimergemeingchaft. Der Verml
von dem Abschluss eines Antennenvertrages abhangig zu m . a > i nis aus
wichtigem Grund zu widerrufen. Eigenméchtig angebrachte
Mieter auf eigene Kosten zu entfernen.

2. Fur Gemeinschaftsantennen gilt § 24 Abschnitt V dieses Vertra

813 Feuerstatten

1. Der Mieter darf eigene Feuerstéatten it Erlaubnis d
Wohnungselgentumsanlage in di ietra einbringen. Si
ssoffnungen der vom i steine anzuschlieRen.

hérdlichen Genehmigungen und
n beizubringen. Ebenso hat der Mieter die mit
menhang stehenden Kosten zu tragen.

leters auf eigene Kosten zu beseitigen.

s Vermieters, unter Einhaltung der gesetzlichen und behérdlichen
en, im Hause oder auf dem Grundstiick lagern. Der Vermieter ist
nstoffe zu bestimmen.

)nheitsreparaturen

ind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter neu renoviert oder vermitteln sie den
Gesamteindruck einer renovierten Wohnung, fiihrt der Mieter die wahrend des Mietverhaltnisses erforderlichen
Schoénheitsreparaturen auf eigene Kosten fachgerecht durch. Die Schinheitsreparaturen umfassen das Tapezieren
und Streichen der Wande und Decken, das Streichen der FuRbdden, Heizkdrper sowie Heizrohre, Innenanstrich
der Fenster und AuRentiren sowie Anstrich der Innentiren. Bestehen Zweifel an der Anstrichfahigkeit, ist
Rucksprache mit dem Vermieter zu halten.

2. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind die Raume und/oder die gestrichenen Holzteile in einem weilen oder
hellen neutralen Farbton oder in dem Farbton zurtickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war. Wahrend
der Mietzeit ist der Mieter in der dekorativen Gestaltung der Rdume und gestrichenen Holzteile frei. Lackierte oder
lasierte Flachen sind in dem Farbton zurlickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war.

8§ 15 Haftungsausschluss

Die verschuldensunabhéngige Garantiehaftung des Vermieters fur anfangliche Sachméangel nach § 536 a Abs. 1 1.
Alt. BGB wird ausgeschlossen. Vom Haftungsausschluss ausgenommen sind Schaden aus der Verletzung von
Leben, Koérper, Gesundheit. Ein Schadensersatzanspruch des Mieters fir anfangliche Méangel der Mietsache
besteht nur dann, wenn der Vermieter deren Vorhandensein zu vertreten hat.
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§ 16 Kleinreparaturen, Reinigen von Teppichbdden

1. Der Mieter tragt die Kosten der Kleinreparaturen innerhalb der Mietrdume, soweit sie einen Betrag von 100,00 €
zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer im Einzelfall nicht Ubersteigen. Kleinreparaturen sind Mafinahmen zur Behebung
von Schaden an mitvermieteten Installationsgegenstanden fir Elektrizitdt, Wasser und Gas, den Heiz- und
Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turverschlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen
innerhalb der Mietrdume, die dem direkten und hé&ufigen Zugriff des Mieters unterliegen. Hierunter fallen
insbesondere Steckdosen, Lichtschalter, Klingeln, Wasserhdhne, Heizkdrperventile, Mischbatterien, Brausekdpfe,
dezentrale Warmwasserbereiter, Druckspliler, Spulkasten, offen verlegte Spilrohre, Wasch-, Spil- und
Toilettenbecken, Dusch- und Badewanen, Ofen, Kacheléfen, Heizkessel in der Wohnung, Heizkorper, Kochplatten,
Kochherde, Dunstabzugshauben, Abzugsventilatoren, Fenster- und Turverschlussgriffe und Riegel, Dreh- und
Kippbeschlage, Tirschldsser, Hebetirvorrichtungen, Oberlichtverschliisse, elektrische Turoffner, Riegel- und
Sicherheitsstangen fir Klappladen, Rollladengurte und Gurtwickler, Rollladensicherungen, elektrische
Rollladenheber und -schliel3er, Jalousien, Markisen.

Werden innerhalb eines Jahres mehrere Kleinreparaturen ausgefiihrt, ist die Kosteniibernahmepflicht auf einen
Hochstbetrag von 320,00 € zzgl. ges. MWSLt., jedoch nicht mehr als 7 % der Jahresnettomiete gemaf § 4 Ziffer 1,
begrenzt.

2. Mitvermietete Teppichbdden, Spannteppiche, Teppichfliesen oder andere Textilbelage sind vom Mieter regelmafig
und fachméannisch auf eigene Kosten zu reinigen. Die Reinigung ist bei vertragsgeméaRem Gebrauch im
Allgemeinen in Zeitabstéanden von jeweils drei Jahren durchzufiihren.

§ 17 Beschadigungen/Bohrungen

1. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietraume ordnungsgemafl® zu reinigen, zu liften und zu beheiz
mitvermietete Anlagen und Einrichtungen schonend zu behandeln. Kunststoff-Fensterrahmen sind regel
innen und auf3en zu reinigen. Der Mieter hat Ersatz zu leisten fiir Schaden an Mietraumen, am Geba
den zum Gebaude oder Grundstiick gehérenden Einrichtungen und Anlagen, wenn er den Schaden
Vernachléassigung seiner Obhutspflicht oder in sonstiger Weise verschuldet hat. Dies gilt.a
schuldhaft verursacht werden von Haushaltsangehdérigen, Untermi
vom Mieter Uiberlassen worden ist, von Handwerkern und Liefer:
von Besucher, wenn deren Anwesenheit dem Mieter zuzurechn

2. Der Mieter hat Schaden an den Mietraumen, am Gebaude

und Familienangehdrigen, Untermietern,
beauftragten Handwerkern hat der Mieter ebe

3. Der Mieter ist verpflichtet, dem e aden unverziglich
i den haftet der Mieter.
4. Das A teinplatten u. &. als Wand- und

unzulassig. Dies gilt auch fir Bohrungen im
ierdurch beschéadigt werden.

e Erlaubnis des Vermieters und Gber den Rahmen des § 14 Ziffer
den Mietraumen vorzunehmen. Das gilt auch fur die Anderung der
Schildern, Aufschriften, anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken,
Balkonkastenhalterungen, Markisen sowie das Aufstellen von Schaukédsten und

ie Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter zuvor erforderliche behérdliche
gen einholt. Das Anbringen von Reklamen, Schauk&sten und Warenautomaten kann der Vermieter
us von der Zahlung eines angemessenen monatlichen Entgelts abhangig machen.

er Mieter tragt alle mit der Anderung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

Die Erlaubnis ist widerruflich, wenn sich Unzutraglichkeiten fir das Gebaude, die Bewohner oder die Anlieger
ergeben.

5.  Will der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses eigene Einrichtungen wegnehmen, hat er sie zunéchst dem
Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Will der Vermieter Einrichtungen tilbernehmen, hat er nach seiner Wahl dem
Mieter die Herstellungskosten unter Abzug eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung und fiir den Mieter
ersparte Kosten der Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu erstatten oder sonst angemessenen Ausgleich
zu leisten.

6. Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerecht keinen Gebrauch, ist der Mieter berechtigt und auf Verlangen
des Vermieters verpflichtet, den urspriinglichen Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen. Die Wegnahme von
Einrichtungen kann der Vermieter davon abhéngig machen, dass der Mieter zuvor eine Sicherheit nach § 232 BGB
leistet.

8§19 Instandsetzungen, bauliche Veranderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1. Der Mieter hat Arbeiten, die zur Instandhaltung und Instandsetzung der Mietrdume oder des Geb&udes oder zur
Abwendung drohender Gefahren notwendig werden, zu dulden.

Modernisierungsmafinahmen hat der Mieter nach MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu dulden.

3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugénglich zu halten. Er darf die Ausfiihrungen der Arbeiten
nicht behindern oder verzégern.

7
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§21

§22

§23

§ 20 Betreten der Mietraume

1. Der Vermieter und/oder von ihm Beauftragte diirfen nach vorheriger Anmeldung und Absprache die Mietrdume zu
den Ublichen Tageszeiten besichtigen. Im Falle dringender Gefahr hat der Mieter das Betreten zu jeder Tages- und
Nachtzeit zu dulden.

2. Vor Beendigung des Mietverhéltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks hat der Mieter nach
vorheriger Anmeldung die Besichtigung der Mietraume téglich, jedoch nicht ofter als zwei Mal die Woche, in der
Zeit von 10:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 18:00 Uhr zu gestatten.

3. Der Mieter muss dafiir sorgen, dass die Mietradume auch bei seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Ist der
Mieter fur langere Zeit abwesend, hat er zuvor nach seiner Wahl die Schliissel bei dem Vermieter oder dessen
Beauftragten oder bei einer leicht erreichbaren Person oder Stelle zu hinterlegen und diese dem Vermieter
mitzuteilen.

4. Der Vermieter darf bei Gefahr im Verzuge die MietrAume auf Kosten des Mieters 6ffnen lassen.

Hausordnung

Mit der Unterzeichnung der von der Eigentimergemeinschaft oder der Hausverwaltung aufgestellten Hausordnung
durch den Mieter wird diese Bestandteil dieses Vertrages. Die Eigentimergemeinschaft oder die Hausverwaltung ist
berechtigt, die Hausordnung nach billigem Ermessen zu andern. Dies gilt insbesondere fir Regelungen Uber die
Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen, die Hausreinigung und fur MalRnahmen zur Aufrechterhaltung von Ruhe
und Ordnung im Hause. Die Anderungen sind dem Mieter in geeigneter Weise bekannt zu geben. Mit der Bekanntgabe
gelten sie als Bestandteil des Vertrages.

Beendigung des Mietverhéltnisses

1. Spatestens zur Beendigung des Mietverhdltnisses hat der Mieter die Mietrdume in saubere
einschliellich gereinigter Fensterscheiben und Fensterrahmen, vollstandig geraumt zurlickzug
Schliissel, einschlieB3lich von ihm selbst beschaffter, sind spatestens bei Beendigung des Mietve
bei Ablauf einer Raumungsfrist zuriickzugeben.

2.  Raumt der Mieter vor Ablauf des Mietverhaltnisses oder eine Raumungsfrlst fur alle
Verpflichtungen aus diesem Vertrag bis zur Beendigung i a uf der
Raumungsfrist. Weitergehende Schadenersatzanspriiche sind i
Mietrdume befreit den Mieter nicht von seinen Verpflichtung
unberuhrt.

3. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter spate
mitzuteilen.

Personenmehrheit als Mieter
1. Alle Mietetdhaften gesamtschuldne .
2. Die M achti rklarungen mit Wirkung fur alle

auch auf Entgegennahme von Zahlungen des
iderrufen werden. Der Widerruf der Vollmacht

ten Benutzers der Wohnung, die das Mietverhaltnis
grinden, muss jeder Mieter fir und gegen sich gelten lassen.

(Sammelheizung)
Heizungsanlage ist gegeben, wenn die einzelnen Wohnungen von einem
ren Warmeerzeugern mit Warme versorgt werden, wobei der Ort der Warmeerzeugung vom

Ort der Warmeabgabe verschieden ist.

Der Vermieter halt die zentrale Heizungsanlage in der Zeit vom 01.10. bis 30.04. in Betrieb. Auf3erhalb
dieser Zeit wird die Heizung in Betrieb genommen, wenn die Witterung dies erfordert. Dies ist
gegeben, wenn die AuRentemperaturen mindestens drei Tage unter 18C liegen und keine
Wetterbesserung zu erwarten ist. Schadenersatzanspriiche aufgrund einer teilweisen oder vdlligen
Einstellung der Warmelieferung infolge von Betriebsstérungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu
vertreten hat oder die auf Brennstoffknappheit, behérdlicher Anordnung oder auf mangelhafter Lieferung
des Fernheizwerkes beruhen, sind ausgeschlossen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die Heizkdrper mit Messeinrichtungen zur Erfassung des Warmeverbrauches
zu versehen. Die erstmalige Anbringung ist eine Wertverbesserung gemall 8 559 BGB und gem. §
19 dieses Vertrages. Sind die Messgerate bei Vertragsabschluss gemietet oder geleast, tréagt der Mieter
die Kosten. Die Heizkosten werden nach MaRgabe der Bestimmungen der Heizkostenverordnung
umgelegt. Endet oder beginnt das Mietverhéltnis wahrend der Heizperiode, werden die Heizkosten
auf Grundlage der sich aus anerkannten Regeln der Technik ergebenden Gradtagszahlen oder zeitanteilig
auf die Nutzer verteilt.

Die Kosten der Zwischenablesung tragt der ausziehende Mieter, es sei denn, der Vermieter hat die
Grunde flr die Vertragsbeendigung zu vertreten.

Diese betragen zzt. unter 100,- €. Dies gilt gleichermaRen fir eine etwaige Nutzerwechselgebiihr,
auch fir den einziehenden Mieter.
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3. Ist nach den Bestimmungen der Heizkostenverordnung keine verbrauchsabhangige Abrechnung erforderlich
und fehlen Geréte zur Erfassung des Warmeverbrauches, so werden die Heizkosten im Verhdltnis der Wohn-
und/oder Nutzflachen zueinander verteilt.

4. Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage gehoren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Brennbetriebsstroms, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraumes, die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie
die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung. Wird die Heizanlage durch einen Dritten betrieben oder mit Fernwdrme versorgt,
tritt das Entgelt fiir die Warmelieferung an die Stelle der Kosten der verbrauchten Brennstoffe.

Il. Etagenheizung
Die Etagenheizung dient ausschlieBlich der Versorgung einer Wohnung mit Wéarme. Sie wird vom Mieter
eigenverantwortlich auf dessen Kosten betrieben. Der Mieter tragt die Kosten der Reinigung und Wartung der
Etagenheizung als Betriebskosten gemaR 8§ 4 Ziffer 2 des Mietvertrages. Die Beauftragung dieser Arbeiten ist
Sache des Vermieters. Hierzu gehodren die Kosten der regelmafRligen Prifung der Betriebsbereitschaft und der
Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der
Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

. Warmwasserversorgung
Die Versorgung mit Warmwasser erfolgt ohne zeitliche Einschrankung. Der Warmwasserverbrauch wird nach
MaRangabe der Heizkostenverordnung erfasst und abgerechnet, wenn und soweit die Warmwasserve
zentral durch spezielle Warmwassergerate oder durch verbundene
Warmwasserversorgungsanlagen organisiert ist. Fir die Kosten gelten Ziffer | 3. und 4. entspreche

betreibt der

Wird die Warmwasserversorgung dezentral vorgenommen, Mieter
eigenverantwortlich auf eigene Kosten. Der Mieter tragt
Warmwassergerate als Betriebskosten gemaR § 4 Ziffer 2 des
Sache des Vermieters. Hierzu gehoren die Kosten der re

Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellu

IV. Fahrstuhl
Die Mieter und ihre Besucher sind berechtigt, de
Bedienung von Fahrstihlen zu nutzen. i
Betriebssicherheitsvorschrift bzw. die Hausord

V. Rundfunk- und Fernsehempfang

igter ist berechtigt, die b i lage zu benutzen. Die durch den

ie Installation einer Gemeinschaftsantenne nach
vom Mieter installierte eigene Antenne kann nicht

unternehmen (bertragen, soweit dies nach biligem Ermessen und Abwagung der Belange der
der Bewohner zweckmaRig erscheint. Der Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, mit dem
Versorguhgsunternehmen einen Versorgungsvertrag abzuschlieRen.

in seitens des Vermieters ausgehandigter oder zur Einsicht Uberlassener Energieausweis ist ausdrucklich nicht
Gegenstand dieses Mietvertrages.

Vielmehr wurde er lediglich aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften zugénglich gemacht. Eine Zusicherung
bestimmter Eigenschaften des Geb&udes ist hierin nicht zu sehen. Ebenso wenig kdnnen Anspriiche aus etwaigen
Modernisierungsempfehlungen des Energieausweises hergeleitet werden.

3. Bei Wohnungen die nicht an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen sind, verpflichtet sich der Mieter, dem
Vermieter auf Anforderung den Energieverbrauch nach Erhalt der Rechnung vom Energielieferanten durch
Ubersendung einer Rechnungskopie (mit geschwérzter Kostenangabe) zu versenden oder den Vermieter zu
bevollméachtigen, beim Versorger die Verbrauchsdaten abzufragen, damit der Vermieter seiner gesetzl.
Verpflichtung zur Erstellung eines Energieausweises nachkommen kann.
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§ 26 Zustand der Mietrdume bei Beginn des Mietverhaltnisses

[ ] 1) 1. Der Mieter tibernimmt die Wohnung im gegenwartigen Zustand.

] 1) 2. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache vor Einzug mit dem Vermieter oder dessen Beauftragten
zu besichtigen und den Zustand der Raume in einem Wohnungsubergabeprotokoll gemeinsam

festzustellen. Die Niederschrift wird nach Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrages.

§ 27 Sonstige Vereinbarungen

(z. B.: Untervermietung, Tierhaltung, Anbringen von AufRenreklamen, bauliche Veranderungen in den
Mietrdumen, Verteilung der Kosten des Strom- und Gasverbrauches bei gemeinschaftlichen Zahlern, Stral3en-

und Birgersteigreinigung, Streupflicht, Gartenpflege)

\h\)

1) Zutreffendes ankreuzen, falls nichts angekreuzt ist, gilt Ziffer 1.

10
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§ 28 Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunftspflicht

1. Der/Die Vermieter/Mieter ist/sind damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, die die Lage,
Art, GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit, Miethohe und Nebenkosten der Wohnung betreffen, an
Dritte zur Erstellung von Mietpreissammlungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von
Mieterhdhungen tbermittelt werden. Das Einverstandnis erstreckt sich auch auf die Speicherung,
Veranderung und Ldschung dieser Angaben. Auf Verlangen hat die andere Vertragspartei Auskunft
Uber die Ubermittelten Daten und den Empfanger zu erteilen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die personenbezogenen Daten dieses Vertrages EDV-technisch zur
weiteren Bearbeitung und zur Erfullung der Aufbewahrungspflichten zu speichern.

§29 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Mit Beginn des Mietverhdltnisses gemaR § 2 Ziffer 1 dieses Vertrages treten alle bisherigen
Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien uber die Mietsache, die Gegenstand dieses Vertrages
sind, aul3er Kraft.

2. Durch etwaige Unglltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Gultigkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt.

3. Wenn und so weit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vorschriften
verstolt, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Tritt die gesetzliche Regelung auler
Kraft, wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam.

4. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften auf eine Vertragshe ng
nicht berufen, so gilt dies auch fur den anderen Teil.

S\©

(als Mieter)1)

(o]
Is

tum)
Ver 1)

Stand 10/18

© by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH « Theaterstr. 2 « 30159 Hannover ¢ Tel.: 0511 300 300
- Nachdruck - auch auszugsweise - verboten -

1) Alle auf Seite 1 genannten Personen missen den Vertrag unterschreiben. 1
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Wohnungstiibergabeprotokoll
Name des/der Mieter:

Stral3e, Haus-Nr., Etage:

Erhaltene Schlissel

() Wohnungsschlissel

() Hausschlissel
() Kellerschlissel

Zahlerstande

Strom:

(Einzug)

Datum der Wohnungsiibergabe:

(bitte Anzahl in Klammern ergénzen)

() Dachbodenschlissel

() Garagen-/Schuppenschlissel

() Briefkastenschlissel

()

Warmwasser:

Wasser:

Gas:

Warmezahler:

Raum

Beschreibung des Zustandes

(Es wird bei einer gréReren Anzahl von Zimmern bzw. Mangeln die Verwendung
einer Anlage bzw. des separaten Abnahmeprotokolls Bestell-Nr. 060 empfohlen)

Stande

Heizkosten-
vertei

Flur/Diele

Kiche

Bad

Zimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Das Muster fiir eine Wohnungsgeberbescheinigung nach § 19 Bundesmeldegesetz wurde dem Mieter ausgehandigt.

Vermieter:

Zeuge:

(Datum, Unterschrift)

(Datum, Unterschrift)

Mieter:

(Datum, Unterschrift)

Widerrufsrecht: Es steht dem Mieter ein gesetzliches Widerrufsrech nach §§ 312
Abs. 4, 355 BGB zu, wenn der Vermieter Unternehmer (§ 14 BGB) ist. Der Mieter
kann sein Widerrufsrecht binnen 14 Tagen seit Unterzeichnung des Ubergabe-
protokolls austiben. Der Mieter kann die gesetzliche Musterwiderrufsformulierung

nutzen (Bundesgesetzblatt 2013 Teil | Nr. 58, S. 3665).

12
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Wohnungsabnahmeprotokoll  (Auszug)

Name des/der Mieter:

Stral3e, Haus-Nr., Etage:

Datum der Wohnungsabnahme:

Erhaltene Schliissel (bitte Anzahl in Klammern ergénzen)

() Wohnungsschlissel () Dachbodenschlissel
() Hausschlissel () Garagen-/Schuppenschlissel

() Kellerschlissel () Briefkastenschlissel

()

Zahlerstande

Strom: Wasser:

Gas:

Warmwasser:

Warmezahler:

Raum

Méangel

Beschreibung der Mangel
(Es wird bei einer gréReren Anzahl von Zimmern bzw. Mangeln die Verwendung

Stande

(bitte ankreuzen)

nein ja einer Anlage bzw. des separaten Abnahmeprotokolls Bestell-Nr. 060 empfohlen)

Heizkosten-
vertei

Flur/Diele

Kiche

Bad

Zimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Garage

|| 1) Der Mieter beseitigt die 0. a. Mangel fachgerecht bis zum

] 1) statt der Mangelbeseitigung leistet der Mieter Schadenersatz i.H.v. EUR

Die Abnahme erfolgt unter dem Vorbehalt noch festzustellender Méangel.

Vermieter:

(Datum, Unterschrift)

Zeuge:

(Datum, Unterschrift)
1) Zutreffendes ankreuzen.

Mieter:

(Datum, Unterschrift)

Widerrufsrecht: Es steht dem Mieter ein gesetzliches Widerrufsrech nach §§ 312
Abs. 4, 355 BGB zu, wenn der Vermieter Unternehmer (§ 14 BGB) ist. Der Mieter
kann sein Widerrufsrecht binnen 14 Tagen seit Unterzeichnung des Ubergabe-
protokolls austben. Der Mieter kann die gesetzliche Musterwiderrufsformulierung
nutzen (Bundesgesetzblatt 2013 Teil | Nr. 58, S. 3665). 13




Wohnungsgeberbestatigung

Wohnungsgeberbestatigung nach § 19 des Bundesmeldegesetzes

Hiermit wird ein Einzug in folgende Wohnung bestatigt:

Postleitzahl, Ort, Stralte, Hausnummer mit Zusatz

Stockwerk, Wohnungsnummer bzw. Lagebeschreibung der Wohnung im Haus

In die vorher genannte Wohnung ist/sind am folgende Person/en eingezogen:

1.

2.

3.

4.

5. [] weitere Personen siehe Riickseite

Name und Anschrift des Wohnungsgebers lauten:

Name des Wohnungsgebers

hl, Ort, StralRe und Hausnummer, des Eigentiimers der Wohnung

Ich bestatige mit meiner Unterschrift, dass die oben gemachten Angaben den Tatsachen
entsprechen. Mir ist bekannt, dass es verboten ist, eine Wohnanschrift fir eine Anmeldung einem
Dritten anzubieten oder zur Verfligung zu stellen, obwohl ein tatsachlicher Bezug der Wohnung durch
diesen weder stattfindet noch beabsichtigt ist. Ein Verstol? gegen das Verbot stellt ebenso eine
Ordnungswidrigkeit dar wie die Ausstellung dieser Bestatigung ohne dazu als Wohnungsgeber oder
dessen Beauftragter berechtigt zu sein (§54 i.V.m §19BMG).

Ort, Datum Unterschrift des Wohnungsgebers oder der beauftragten Person
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Datenschutzinformation

(bitte vor der Datenerhebung, insbesondere vor dem Ausfillen des Mietvertrages,
ausfullen und unterschreiben lassen!)

Informationspflicht bei der Datenerhebung geman Artikel 13, 14 DSGVO

Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen (Vermieter):

Zweck der Datenverarbeitung, Rechtsgrundlage bzw. berechtigtes Interesse

Anbahnung und - im Fall des Abschlusses - Durchflihrung des Mietvertrages uber:

Dauer der Speicherung
Die Daten von Mietinteressenten werden fiir langstens 6 Monate gespeichert.

Die Mieterdaten bleiben fir den Vollzug des Mietver,
verhaltnis beendet ist und samtliche etwaigen zivilrech
Ubrigen erfolgt die Léschung der Daten nach Ablauf der
Dokumentationsfristen (gemaf HGB, AO oder StGB).

Empfanger der Daten bei Vertragsanbah

Vermieter, Verwalter und/oder Ma

dige, Dienstleister, Versorgungs-

gsdienstleister

er auf berechtigtes Verlangen

, Beschwerderecht, Widerspruchsrecht, Recht auf

/Mieter kann jederzeit Auskunft darliber verlangen, welche Daten tber ihn
yeichert sind.

Sofern die gespeicherten Daten unrichtig sind, kann der Interessent/Mieter Berichtigung und
Léschung der unrichtigen Daten verlangen.

Interessent/Mieter kann sich Uber die Erhebung seiner Daten und deren Speicherung bei der
Aufsichtsbehorde beschweren.

Erfolgt die Speicherung von Daten aufgrund einer Einwilligung, kann diese jederzeit
widerrufen werden.

Die oben stehenden Angaben nach Art. 13,14 DSGVO habe(n) ich (wir) erhalten.

Ort, Datum Unterschrift (Interessent/Mieter)




Wichtiger Hinweis zur Mietpreisbremse

Im Geltungsbereich der sogenannten Mietpreisbremse (gemanR Niedersachsischer Mieterschutz-
verordnung in 19 Stadten und Gemeinden Niedersachsens, in der Region Hannover nur in Hannover
und Langenhagen) darf die vereinbarte Miete bei einer Neuvermietung nicht mehr als 10 %
Uber der ortsublichen Vergleichsmiete liegen.

Das Gesetz sieht insoweit aber Ausnahmen vor. Will der Vermieter sich auf eine solche
Ausnahme berufen, ist dem Mietinteressenten noch vor Abschluss des Mietvertrages
unaufgefordert dariiber Auskunft in Textform zu erteilen.

Entsprechend der gesetzlichen Vorschrift des § 556g Abs. 1a BGB kann die Auskunft
inhaltlich wie folgt erteilt werden (der folgende Abschnitt kann als Formular verwendet werden.
Liegt ein Ausnahmefall vor, das zutreffende Késtchen ankreuzen. Liegen mehrere Ausnahmen vor,
kann der Vermieter die glinstigste Variante wéhlen. Das Formular ist von dem oder den Miet-
interessenten zu unterschreiben und wird ihm bzw. ihnen ausgehéndigt. Die Durchschrift des
Formulars ist fiir den Vermieter bestimmt):

Auskunft gem. § 556g Abs. 1a BGB Uber die Wohnung (Anschrift

Vertragsabschluss bestatigt wird

Weitere Angaben sind vor bzw. bei Vertragsabschluss nicht erforderlich.

Soweit der Vermieter die Auskunft nicht erteilt hat, kann er sich auf eine der nach dem
Gesetz zuldssigen Ausnahmen fir die Uberschreitung der zuldssigen Hoéchstmiete nicht
berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht erteilt und hat er sie in der vorgeschriebenen
Form nachgeholt, kann er sich erst zwei Jahre nach Nachholung der Auskunft auf eine
ausnahmsweise hohere zulassige Miete berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht in der
vorgeschriebenen Form erteilt, so kann er sich auf eine zuldssige hohere Miete erst dann
berufen, wenn er die Auskunft in der vorgeschriebenen Form nachgeholt hat.

Bei Unklarheiten (iber die Regelungen zur Mietpreisbremse, insbesondere die
Auskunftspflicht und die Folgen von deren Nichtbeachtung, holen Sie sich bitte
Rechtsrat ein.
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Mietvertrag fur Eigentumswohnung

Zwischen
(Vor- und Zuname)

in
(PLZ, Ort, Stra3e, Hausnummer) als Vermieter 1)

und 1.
(Vor- und Zuname, geb. am, in, Beruf)
(Zurzeit wohnhaft in)

sowie 2.
(Vor- und Zuname, geb. am, in, Beruf)
(Zurzeit wohnhaft in)

sowie 3.

(Vor- und Zuname, geb. am, in, Beruf)

(Zurzeit wohnhatft in)

wird folgender Mietvertrag vereinbart:
§1 Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter im Hause

1. folgende Wohn- und Nebenrdume:

Zimmer, Kiche, i de,

Balkon, Loggia, Bodenraum

vermietet Garten [ ] zur Alleinnutzung ( 5) ggfs. Skizze) ca. gm Garten
[ ] zur Mitbenutzung ( 5) ggfs. Skizze)

itvermietet werden folgende Einrichtungen 3):

3. [ ] Die nachstehend aufgefiihrten Einrichtungen und Flachen diirfen, soweit vorhanden, mitbenutzt
werden, z. B.: Waschkuiche, Trockenboden, Waschmaschinen.
Die Mitbenutzung erfolgt nach Maf3gabe der Hausordnung.

4. Dem Mieter werden fir die Mietzeit spatestens bei Vertragsbeginn folgende Schliissel ausgehandigt:
~_Hauseingang-,  Nebeneingang-,  Wohnungseingang-, = Zimmer-, = Boden-,  Keller-,

___Fahrstuhl-,  Briefkastenschlussel.

Die Schlussel fur Haus- und Wohnungseingangstiiren gehéren zu einer
|| 4) ZentralschlieRanlage [ ] 4) EinzelschlieRanlage.

1) Unter Mieter und Vermieter werden im Folgenden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen.

2) Zutreffendes ankreuzen. Wenn nichts angekreuzt wurde, gelten die Rdume ausschlieRlich zu Wohnzwecken vermietet.

3) Fur Garagen Sonderformular verwenden.

4) Zutreffendes ankreuzen.

5) siehe § 27 wg. Gartenpflege 1
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§2 Mietzeit
1. Der Mietvertrag beginnt am
Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepflicht zu geniigen.
| ] 1) 2. Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit.

| 11)2)3. Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Eine ordentliche Kiindigung ist aufgrund
gegenseitigen Verzichtes erstmalig mit Wirkung zum Ablauf des Monats zuléssig.

| ] 1) 4. Zeitmietvertrag ohne Fortsetzungsmdglichkeit gemaR § 575 BGB:
Der Mietvertrag lauft auf bestimmte Dauer von  Jahren und endet am

(Bitte zwingend einen der folgenden Griinde ergénzend ausfullen!)

Der Mieter hat bei Vertragsabschluss davon Kenntnis genommen, dass der Mietvertrag
Uber diesen Zeitpunkt hinaus nicht fortgesetzt werden kann, weil der Vermieter

- die Rdume als Wohnung fir sich, seine Familienangehdrigen oder Angehdrige seines
Haushalts nutzen will, ndmlich fur Herrn/Frau/Familie:

- in zulassiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verandern oder instan
will, dass die MalRhahme durch eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses erhebli
wird, namlich 3)

- die R&ume an einen zur Dienstleistung Verpflic

Der Mieter kann vom Vermieter friihe der Befristung
dieser ihm binnen eines Monats eh,_be
Mitteilung spéter, kann der Mi

Angen, dass
. Erfolgt die
den Zeitraum der

zeit fort, wird unter Ausschluss
e Fortsetzung oder eine Erneuerung des

te Zeit geschlossen, betrgt die gesetzliche Kindigungsfrist fur
gert sich fur den Vermieter um jeweils drei Monate nach fiinf und acht
Kiindigung durch den Vermieter bedarf eines berechtigten Interesses.

ietverh@ltnis tGber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Wohngebaude
ehr als zwei Wohnungen, verlangert sich die Kindigungsfrist um drei Monate, wenn der
kein berechtigtes Interesse zugrunde liegt.

ie Kindigungsfrist fir Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet ist, oder fir
Mietverhaltnisse Uber Wohnraum, der Teil der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung ist und den
der Vermieter Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden ausgestattet hat, sofern der Wohnraum dem
Mieter mit seiner Familie oder mit Personen, mit denen er einen auf Dauer angelegten Haushalt fiihrt,
nicht zu dauerndem Gebrauch Uberlassen ist, betragt Monat(e).

1.3 Die Kindigung muss schriftlich spatestens bis zum 3. Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist
erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang bei dem
Empfanger an.

2. Fristlose Kindigung:
Jede Vertragspartei ist zur fristlosen Kiindigung nach Maf3gabe von 8§ 543 BGB berechtigt.

3. Wird Wohnraum zusammen mit nicht zu Wohnzwecken bestimmten Raumen (Mischmietverhéltnis)
vermietet, gelten die Kindigungsvorschriften fur Wohnraum, wenn die anteilige Miete fir Wohnraum
mehr als 50 % der Gesamtmiete ausmacht, andernfalls gelten die Kindigungsvorschriften fur
Geschéftsraume.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen, falls nichts angekreuzt ist, gilt Ziffer 2.

2) Maximal 48 Monate eintragen, zu berechnen ab dem Beginn des Monat des Vertragsabschlusses, nicht dem in § 2 Nr.1 vereinbarten
Vertragsbeginn.

3) ggdf. detaillierte Angaben uber Art + Umfang der MaBnahme machen.
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84 Miete, Betriebskosten und weitere Nebenkosten

1. Die Miete betragt monatlich EUR
(in Worten: EUR)
davon:  fur die Wohnrdume EUR
fur die gewerblich/freiberuflich genutzten Raume EUR
fur den KFZ-Stellplatz/Garage 1) EUR

2. Neben der Miete gemaR Ziffer 1 werden anteilig sémtliche nachstehenden Betriebskosten i. S. d.
Betriebskostenverordnung umgelegt, auch wenn eine besondere Kennzeichnung der Umlage nicht erfolgt.
Solange und soweit die Wohnung mietpreisgebunden ist, ist der Vermieter berechtigt, auf die auf den
Mietgegenstand entfallenden Betriebskosten ein Umlageausfallwagnis von 2 % jahrlich zu erheben.
Wohnungsstrom und -gas bezieht der Mieter auf eigene Kosten.

Art der Betriebskosten, monatlicher Betrag - Verteilungsschlissel

Zwischen den Vertragsparteien gilt der folgende Verteilungsschliissel als vereinbart:

2.1 bis 2.5 und 2.7 bis 2.19 anteilig nach Miteigentumsanteilen; zu den Kosten und der Verteilung der Kosten
der Zentralheizung / Lieferung von Warme durch Dritte und der zentralen Warmwasserversorgung wird auf

§ 24 verwiesen. (Achtung: Priifen Sie die von der Gemeinschaft bestimmten Verteilerschliissel. Soweit

diese von Satz 1 abweichen, tragen Sie die abweichenden Schlussel bei der jeweiligen Kostenart unter
Ziffer 2.1.f ein oder figen eine von beiden Vertragsparteien unterzeichnete Anlage bei.)
2.6 nach dem fir die Eigentumswohnung maRgeblichen Abgabenbescheid.

Abweichend von der vorstehenden Regelung wird folgender Verteilerschliissel vereinbart:

|_12) Vorauszahlung (jahrl. Abrechnung)
|| 2) Pauschale z. Z. des Vertragsabschluss

.19 Sonstige Betriebskosten:

hrinnenreinigung, Graffitibeseitigung,
Miete/Uberpriifung/Wartung von
Feuerldschern, Blitzschutzanlagen,
Rickstausicherungen, Elektroanlagen,
Gasgeraten, Gasleitungen, Rauchmeldern
4), Luftungsanlagen, nicht unter §24

L fallende Feuerstatten
rnsteinreinigung

Sach- u. Haftpflichtversicherung

2.15
2.16

Hauswart

Gemeinschaftsantenne/
Anschluss an Breitbandnetz

Siel und Deichabgaben

entralheizung 3)

artung der Etagenheizung 3) 2.17 Waschepflege

StraBenreinigung 2.18 Abgasmessung

Summe der monatlichen Vorauszahlung fur Heizungskosten:

EUR
EUR

EUR

Summe der monatlichen Vorauszahlung fiir Gbrige Betriebskosten:

3. Summe der monatlichen Zahlungen (Nr. 1 + Nr. 2)

4. Die Zahlung des Gesamtbetrages erfolgt an

IBAN: BIC:

Bank:

5. Die vom Mieter zu leistende Mietkaution gemaf § 7 betragt EUR.5)

1) Nur ausfillen, wenn kein Extraformular verwandt wird.

2) Zutreffendes ankreuzen, falls nichts angekreuzt wurde, gilt eine Vorauszahlung als vereinbart.

3) siehe § 24

4) Wartungskosten fur Rauchmelder entfallen, wenn dem Mieter die Wartung durch Gesetz auferlegt ist und nicht vom Vermieter
durchgefiihrt wird, siehe auch § 10 Nr.4.

5) max. drei Nettomieten
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§5 Anderung der Miete und der Betriebskosten

1.1 Bei befristeten Mietvertragen Uber Wohnraum ist die Miete nicht festgeschrieben; vielmehr ist der Vermieter
berechtigt, Mieterhdhungen nach 88 558 bis 559 b BGB sowie sonstigen gesetzlichen oder vertraglichen
Regelungen vorzunehmen.

|:|1) 1.2 Staffelmiete gemafR § 557 a BGB: Fur den nachfolgend bezeichneten Zeitraum wird folgende Staffelmiete
vereinbart, jeweils jedoch nicht vor Ablauf von 12 Monaten:

1. Von EUR um EUR auf EUR ab
2.Von EUR um EUR auf EUR ab
3. Von EUR um EUR auf EUR ab
4. Von EUR um EUR auf EUR ab
5. Von EUR um EUR auf EUR ab
6. Von EUR um EUR auf EUR ab
7.Von EUR um EUR auf EUR ab
8. Von EUR um EUR auf EUR ab
9. Von EUR um EUR auf EUR ab

Eine Erhéhung der Miete nach den §§ 558 bis 559 b BGB ist wahrend der Laufzeit der Staffelmiete
ausgeschlossen.Im Geltungsbereich einer ,Mietpreisbremse” sind deren Obergrenzen fiir jede einzelne Staffel zu
beachten.

[ ]1) 1.3 wWertsicherungsklausel gemaR § 557 b BGB:  Veréndert sich der vom Statistischen Bundesamt monatlich
festgestellte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland auf der jeweils amtlichen Basis gegenliber dem Stand des
Vertragsabschlusses oder einer Neuregelung nach oben oder nach unten, so sind die Vertragspartner bere
eine entsprechende prozentuale Erhdhung oder ErméaRigung der Miete durch schriftliche Erkléarung
dem jeweils anderen Vertragspartner geltend zu machen. Die Miete muss, von Erhéhungen nach
BGB abgesehen, jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleiben. Der Mieter schuldet die geén
dem Beginn des Uberndchsten Monats an, der auf den Zugang der Erklérung folgt.
einer Indexierung sind daneben nur Erhéhungen wegen baulicher Malinahmeg
aufgrund von ihm nicht zu vertretender Umstande durchgefihrt

2. Bei offentlich geférdertem  Wohnungsbau gelten gesetzlich

preisrechtlichen Vorschriften zuléssig sind. Die Differenz zwi
nachzuzahlen.
3.1 Uber die Vorauszahlung der unter § 4 Ziffer
Monaten nach Ende der Abrechnungs (
Wohnungseigentimergemeinschaft . i : Saldo ist bis

ahr abzurechnen, wenn
oder Umstellung des

skostenabrechnung. Auch durch die separate
die Heizkosten wird fur diese kein zweiter

ereinbarten oder festgelegten Verteilungsschliissel an. Der Vermieter ist
rten Verteilungsschliissel bei Vorliegen eines sachlichen Grundes nach
r BeruckS|cht|gung der 88 315, 316, 556a BGB abzuandern, sofern hindurch nicht eine
rechnung erschwert oder verhindert wird. Als sachlicher Grund in diesem Sinn gilt
andskraftige Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft, den Verteilerschliissel zu
Mitteilung der Anderung des Verteilerschliissels erfolgt gegeniiber dem Mieter durch Erklarung in
ter Benennung des sachlichen Grundes vor Beginn der Abrechnungsperiode auf die der neue
Verteilerschlissel erstmals Anwendung finden soll. § 6 Abs. 4 HeizKVO bleibt unberiihrt. Der Vermieter kann gem.
556 Abs. 3, S. 3 BGB Betriebskosten fiir bereits abgerechnete Zeitraume bei nachtraglicher Anderung oder
Erhebung nachfordern, auch wenn der Mieter bereits auf die Abrechnung gezahlt hat. Der Vermieter kann durch
Erklarung in Textform bestimmen, dass Wasser, Abwasser und Mull unmittelbar zwischen dem Mieter und dem
Leistungserbringer abgerechnet werden. Die Erklarung kann nur fir kiinftige Abrechnungszeitraume abgegeben
werden und ist nur mit Wirkung zum Beginn eines Abrechnungszeitraums zuldssig. Die Vorauszahlung ist
entsprechend herabzusetzen.

3.2 Haben die Parteien anstelle einer Vorauszahlung eine Betriebskostenpauschale vereinbart, ist der Vermieter
berechtigt, Veranderungen von Betriebskosten gemaf § 560 BGB umzulegen.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen ist nichts angekreuzt gilt § 558 ff. BGB.
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3. Bei einer nach Vertragsabschluss eintretenden Erhdhung oder Neueinfuhrung der unter 8 4 Ziff. 2 aufgefihrten
Betriebskosten ist der Vermieter berechtigt, diese nach MaRRgabe § 560 BGB anteilig auf den Mieter umzulegen. Die
Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erldutert wird. Bei Vereinbarung
einer Betriebskostenvorauszahlung ist der Vermieter auch im laufenden Abrechnungszeitraum bei Vorliegen
sachlich gerechtfertigter Griinde und deren schriftlicher Erlauterung zur anteiligen Erhdhung der monatlichen
Vorauszahlungsbetrage fiir die Zukunft berechtigt.

8§ 6 Zahlung der Miete und Betriebskosten

|:| 1) 1. Herr/Frau erméchtigt den Vermieter, die Miete
und die Betriebskosten monatlich im Voraus ab 1. Werktag einzuziehen zu Lasten des Kontos:
IBAN: BIC:
Bank:

Die Anforderungen fiir das SEPA-Lastschriftmandat gem&R den jeweils aktuellen bankenrechtlichen
Bestimmungen sind zu beachten und einzuhalten.

[ 11) 2. Die Miete und die Betriebskosten sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats, an den
den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle kostenfrei zu zahlen. Fir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung der Miete kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang des Geldes an.
Bei unbarer Zahlung genugt der Mieter seiner Rechtzeitigkeitsverpflichtung, wenn er nach dem normalen Verlauf mit
rechtzeitiger Gutschrift auf dem vom Vermieter bestimmten Konto rechnen kann. Gutschriftverz6gerungen hat der
Mieter nicht zu vertreten, wenn sie auf einem Fehlverhalten Dritter, namentlich der Zahlungsdienstleister, beruhen.

3. Ist das Konto nicht gedeckt oder kommt der Mieter mit seiner Zahlung in Verzug, ist der Vermieter berec dem

Mieter die ihm dadurch entstandenen Kosten und Verzugszinsen in Rechnung zu stellen.

4. Wenn dem Mieter bei Vertragsbeginn oder spater von staatlicher Seite Geldleistungen nach dem SG
werden, ist der Mieter verpflichtet, die leistende Stelle anzuweisen, die ihm sozialleistungsrechtlich g
zum Lebensunterhalt in Gestalt von Unterkunftsbeihilfen, Heiz- und Betriebskosten se i
direkt an den Vermieter zu bezahlen.

8§87  Mietkaution

Der Mieter hat die nach § 4 Ziffer 4 dieses Vertrages vereinbarte Mi

BGB zu bezahlen. Der Vermieter hat sie von seinem Vermoégen get

mit dreimonatiger Kundigungsfrist Ublichen Zinssatz

vereinbaren. Die Kosten der Verwahrung trégt der Mi

entsteht mit Ende des Mietverhéltnisses.

Der Vermieter ist berechtigt,

Anspriichen aus dem
abzurechnender Betriebskosten
ieters wahrend des laufenden

88

nn vom Vermieter aus sachlichen Grinden verweigert
oder selbstbeschaffter Schlussel ist der Vermieter berechtigt, auf

rheit des Hauses dies erfordert.

altnisses oder bei Ablauf einer Raumungsfrist hat der Mieter sdmtliche ihm ausgehéandigte
| dem Vermieter auszuh&andigen.

hnung und Gebrauchsuberlassung an Dritte

ige Erlaubnis des Vermieters und des Verwalters der Wohnungseigentumsanlage ist der Mieter nicht

berechtigt, die gemieteten Raume zu anderen als Wohnzwecken zu benutzen. Nutzt der Mieter die Mietrdume zu

nderen als Wohnzwecken, insbesondere zu gewerblichen Zwecken, ist er zur Zahlung eines Mietzuschlages

verpflichtet, unabhéngig davon, ob die Nutzung in zulassiger oder unzulassiger Weise geschieht.

2. Sind Geschéaftsraume Bestandteil des Mietvertrages, ist der Mieter nur mit Erlaubnis des Vermieters berechtigt, den
Geschéftsbetrieb ganz oder teilweise einzustellen oder den Geschéftszweig zu wechseln.

3. Eine Gebrauchsiberlassung der Mietraume oder Teilen davon an Dritte bedarf der ausdrucklichen Erlaubnis des
Vermieters.

Der Mieter kann die Erteilung der Erlaubnis von dem Vermieter verlangen, wenn fir den Mieter nach Abschluss des
Mietvertrages ein berechtigtes Interesse entsteht, Teile der MietrAume einem Dritten zu Uberlassen. Liegt in der
Person des Dritten ein wichtiger Grund vor, wirde der Wohnraum UbermafRig belegt oder kann die
Gebrauchsiiberlassung dem Vermieter aus sonstigen Grinden nicht zugemutet werden, so ist der Vermieter
berechtigt, die Erlaubnis zu verweigern. Der Vermieter kann die Erteilung der Erlaubnis von einer angemessenen
Erhéhung der Miete bzw. der Betriebskostenzahlungen abhangig machen, wenn ihm die Gebrauchsiiberlassung
ohne die Erhdhung nicht zuzumuten ist.

Fur den Fall der Untervermietung tritt der Mieter dem Vermieter die ihm gegen den Untermieter zustehenden
Forderungen nebst Pfandrecht bei Zahlungsverzug sofort nach Anforderung ab. Uber diese Abtretung hat der
Mieter dem Vermieter eine Urkunde zu erteilen.

4. Jeder Ein- oder Auszug von Personen, denen der Mieter die Mietrdume untervermietet oder zum Gebrauch
Uberlassen hat, das gilt auch fur Lebenspartner, Kinder, Ehegatten, Eltern und Hauspersonal, ist dem Vermieter
ohne schuldhaftes Zdégern, das heif3t unverziiglich, anzuzeigen.

1) Zutreffendes bitte ankreuzen; ist nichts angekreuzt, gilt Ziffer 2. 5
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§ 10 Elektrizitat und andere Versorgungsleitungen

1. Treten Stoérungen oder Schaden an den Leitungsnetzen fir Elektrizitat, Gas und Wasser auf, hat der Mieter fir die
sofortige AuRerbetriebnahme zu sorgen und ist verpflichtet, den Vermieter oder dessen Beauftragten zu
benachrichtigen.

2. Der Mieter hat die in seinem Verfiigungsbereich liegenden wasserfilhrenden Leitungen vor der Gefahr des
Einfrierens zu schitzen und fir Schaden aufzukommen, die durch die Nichtbeachtung dieser Pflicht entstanden
sind.

3. Der Mieter ist verpflichtet, die gemeindliche Satzung iber Abfall- und Abwasserbeseitigung einzuhalten.
4. Die Pflicht zur Wartung der Rauchmelder Gbernimmt

|:| Mieter |:| Vermieter

Hat der Vermieter die Pflicht zur Wartung der Rauchmelder Ubernommen, ist der Mieter verpflichtet, eine
nachtragliche Nutzungsanderung einzelner Rdume mitzuteilen, wenn dadurch Schlafraume verlegt werden oder
hinzukommen; ebenso ist die Notwendigkeit einer Batterieauswechslung mitzuteilen.

8§11 Tierhaltung

Fir jede Haltung und nicht nur kurzzeitige Aufnahme von Tieren, insbesondere von Hunden und Katzen, ausgenommen
Kleintiere in angemessener Anzahl, bedarf es der vorherigen ausdriicklichen Erlaubnis des Vermieters. Diese kann
versagt werden, wenn z. B. Beeintrachtigungen des Griundsticks und/oder dessen Bewohner zu befiirchten sind.
Bedurfnisse des Mieters sind ggf. zu berlcksichtigen. Die bereits erteilte Erlaubnis kann bei Eintritt von
Beeintrachtigungen entzogen werden und erlischt mit der Abschaffung oder dem Tod des Tieres.

812 AuBenantennen

1. Die Anbringung von Antennen auflerhalb der Mietrdume einschlieBlich Parabolantennen bedarf
Erlaubnis des Vermieters und der Wohnungseigentimergemeingchaft. Der Verml
von dem Abschluss eines Antennenvertrages abhangig zu m . a > i nis aus
wichtigem Grund zu widerrufen. Eigenméchtig angebrachte
Mieter auf eigene Kosten zu entfernen.

2. Fur Gemeinschaftsantennen gilt § 24 Abschnitt V dieses Vertra

813 Feuerstatten

1. Der Mieter darf eigene Feuerstéatten it Erlaubnis d
Wohnungselgentumsanlage in di ietra einbringen. Si
ssoffnungen der vom i steine anzuschlieRen.

hérdlichen Genehmigungen und
n beizubringen. Ebenso hat der Mieter die mit
menhang stehenden Kosten zu tragen.

leters auf eigene Kosten zu beseitigen.

s Vermieters, unter Einhaltung der gesetzlichen und behérdlichen
en, im Hause oder auf dem Grundstiick lagern. Der Vermieter ist
nstoffe zu bestimmen.

)nheitsreparaturen

ind die Mietraume im Zeitpunkt der Uberlassung an den Mieter neu renoviert oder vermitteln sie den
Gesamteindruck einer renovierten Wohnung, fiihrt der Mieter die wahrend des Mietverhaltnisses erforderlichen
Schoénheitsreparaturen auf eigene Kosten fachgerecht durch. Die Schinheitsreparaturen umfassen das Tapezieren
und Streichen der Wande und Decken, das Streichen der FuRbdden, Heizkdrper sowie Heizrohre, Innenanstrich
der Fenster und AuRentiren sowie Anstrich der Innentiren. Bestehen Zweifel an der Anstrichfahigkeit, ist
Rucksprache mit dem Vermieter zu halten.

2. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind die Raume und/oder die gestrichenen Holzteile in einem weilen oder
hellen neutralen Farbton oder in dem Farbton zurtickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war. Wahrend
der Mietzeit ist der Mieter in der dekorativen Gestaltung der Rdume und gestrichenen Holzteile frei. Lackierte oder
lasierte Flachen sind in dem Farbton zurlickzugeben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war.

8§ 15 Haftungsausschluss

Die verschuldensunabhéngige Garantiehaftung des Vermieters fur anfangliche Sachméangel nach § 536 a Abs. 1 1.
Alt. BGB wird ausgeschlossen. Vom Haftungsausschluss ausgenommen sind Schaden aus der Verletzung von
Leben, Koérper, Gesundheit. Ein Schadensersatzanspruch des Mieters fir anfangliche Méangel der Mietsache
besteht nur dann, wenn der Vermieter deren Vorhandensein zu vertreten hat.
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§ 16 Kleinreparaturen, Reinigen von Teppichbdden

1. Der Mieter tragt die Kosten der Kleinreparaturen innerhalb der Mietrdume, soweit sie einen Betrag von 100,00 €
zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer im Einzelfall nicht Ubersteigen. Kleinreparaturen sind Mafinahmen zur Behebung
von Schaden an mitvermieteten Installationsgegenstanden fir Elektrizitdt, Wasser und Gas, den Heiz- und
Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turverschlissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen
innerhalb der Mietrdume, die dem direkten und hé&ufigen Zugriff des Mieters unterliegen. Hierunter fallen
insbesondere Steckdosen, Lichtschalter, Klingeln, Wasserhdhne, Heizkdrperventile, Mischbatterien, Brausekdpfe,
dezentrale Warmwasserbereiter, Druckspliler, Spulkasten, offen verlegte Spilrohre, Wasch-, Spil- und
Toilettenbecken, Dusch- und Badewanen, Ofen, Kacheléfen, Heizkessel in der Wohnung, Heizkorper, Kochplatten,
Kochherde, Dunstabzugshauben, Abzugsventilatoren, Fenster- und Turverschlussgriffe und Riegel, Dreh- und
Kippbeschlage, Tirschldsser, Hebetirvorrichtungen, Oberlichtverschliisse, elektrische Turoffner, Riegel- und
Sicherheitsstangen fir Klappladen, Rollladengurte und Gurtwickler, Rollladensicherungen, elektrische
Rollladenheber und -schliel3er, Jalousien, Markisen.

Werden innerhalb eines Jahres mehrere Kleinreparaturen ausgefiihrt, ist die Kosteniibernahmepflicht auf einen
Hochstbetrag von 320,00 € zzgl. ges. MWSLt., jedoch nicht mehr als 7 % der Jahresnettomiete gemaf § 4 Ziffer 1,
begrenzt.

2. Mitvermietete Teppichbdden, Spannteppiche, Teppichfliesen oder andere Textilbelage sind vom Mieter regelmafig
und fachméannisch auf eigene Kosten zu reinigen. Die Reinigung ist bei vertragsgeméaRem Gebrauch im
Allgemeinen in Zeitabstéanden von jeweils drei Jahren durchzufiihren.

§ 17 Beschadigungen/Bohrungen

1. Der Mieter verpflichtet sich, die MietrAume ordnungsgemanB zu reinigen, zu liften und zu beheizen und mitver
Anlagen und Einrichtungen schonend zu behandeln. Kunststoff-Fensterrahmen sind regelméBig von inne
auBen zu reinigen. Der Mieter hat Ersatz zu leisten fir Schaden an Mietrdumen, am Geb&aude sowie
Gebaude oder Grundstiick gehdérenden Einrichtungen und Anlagen, wenn er den Schaden durch Ver
seiner Obhutspflicht oder in sonstiger Weise verschuldet hat. Dies gilt auch fir Schade
werden von Haushaltsangehdérigen, Untermietern und sonstigen Dki
Uberlassen worden ist, von Handwerkern und Lieferanten, die v
Besucher, wenn deren Anwesenheit dem Mieter zuzurechnen is

2. Der Mieter hat Schaden an den Mietraumen, am Gebaude

und Familienangehdrigen, Untermietern,
beauftragten Handwerkern hat der Mieter ebe

3. Der Mieter ist verpflichtet, dem e aden unverziglich
i i den haftet der Mieter.
4. Das A teinplatten u. &. als Wand- und

unzulassig. Dies gilt auch fir Bohrungen im
ierdurch beschéadigt werden.

e Erlaubnis des Vermieters und Gber den Rahmen des § 14 Ziffer
den Mietraumen vorzunehmen. Das gilt auch fur die Anderung der
Schildern, Aufschriften, anderen Vorrichtungen zu Reklamezwecken,
Balkonkastenhalterungen, Markisen sowie das Aufstellen von Schaukdsten und

ie Erlaubnis davon abhangig machen, dass der Mieter zuvor erforderliche behérdliche
gen einholt. Das Anbringen von Reklamen, Schauk&sten und Warenautomaten kann der Vermieter
us von der Zahlung eines angemessenen monatlichen Entgelts abhangig machen.

er Mieter tragt alle mit der Anderung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

Die Erlaubnis ist widerruflich, wenn sich Unzutraglichkeiten fir das Gebaude, die Bewohner oder die Anlieger
ergeben.

5.  Will der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses eigene Einrichtungen wegnehmen, hat er sie zunéchst dem
Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Will der Vermieter Einrichtungen tibernehmen, hat er nach seiner Wahl dem
Mieter die Herstellungskosten unter Abzug eines angemessenen Betrages fir die Abnutzung und fiir den Mieter
ersparte Kosten der Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu erstatten oder sonst angemessenen Ausgleich
zu leisten.

6. Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerecht keinen Gebrauch, ist der Mieter berechtigt und auf Verlangen
des Vermieters verpflichtet, den urspriinglichen Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen. Die Wegnahme von
Einrichtungen kann der Vermieter davon abhéngig machen, dass der Mieter zuvor eine Sicherheit nach § 232 BGB
leistet.

8§19 Instandsetzungen, bauliche Veranderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1. Der Mieter hat Arbeiten, die zur Instandhaltung und Instandsetzung der Mietraume oder des Geb&udes oder zur
Abwendung drohender Gefahren notwendig werden, zu dulden.

Modernisierungsmafinahmen hat der Mieter nach MafRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu dulden.

3. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugénglich zu halten. Er darf die Ausfiihrungen der Arbeiten
nicht behindern oder verzégern.

7
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§ 20 Betreten der Mietraume

1. Der Vermieter und/oder von ihm Beauftragte diirfen nach vorheriger Anmeldung und Absprache die Mietrdume zu
den Ublichen Tageszeiten besichtigen. Im Falle dringender Gefahr hat der Mieter das Betreten zu jeder Tages- und
Nachtzeit zu dulden.

2. Vor Beendigung des Mietverhéltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks hat der Mieter nach
vorheriger Anmeldung die Besichtigung der Mietraume téglich, jedoch nicht ofter als zwei Mal die Woche, in der
Zeit von 10:00 bis 13:00 Uhr und von 15:00 bis 18:00 Uhr zu gestatten.

3. Der Mieter muss dafiir sorgen, dass die Mietradume auch bei seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Ist der
Mieter fur langere Zeit abwesend, hat er zuvor nach seiner Wahl die Schliissel bei dem Vermieter oder dessen
Beauftragten oder bei einer leicht erreichbaren Person oder Stelle zu hinterlegen und diese dem Vermieter
mitzuteilen.

4. Der Vermieter darf bei Gefahr im Verzuge die MietrAume auf Kosten des Mieters 6ffnen lassen.

§21 Hausordnung
Mit der Unterzeichnung der von der Eigentimergemeinschaft oder der Hausverwaltung aufgestellten Hausordnung
durch den Mieter wird diese Bestandteil dieses Vertrages. Die Eigentimergemeinschaft oder die Hausverwaltung ist
berechtigt, die Hausordnung nach billigem Ermessen zu andern. Dies gilt insbesondere fir Regelungen Uber die
Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen, die Hausreinigung und fur MalRnahmen zur Aufrechterhaltung von Ruhe
und Ordnung im Hause. Die Anderungen sind dem Mieter in geeigneter Weise bekannt zu geben. Mit der Bekanntgabe
gelten sie als Bestandteil des Vertrages.

§ 22 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Spatestens zur Beendigung des Mietverhdltnisses hat der Mieter die Mietrdume in saubere
einschliellich gereinigter Fensterscheiben und Fensterrahmen, vollstandig geraumt zurlickzug
Schliissel, einschlieB3lich von ihm selbst beschaffter, sind spatestens bei Beendigung des Mietve
bei Ablauf einer Raumungsfrist zuriickzugeben.

2.  Raumt der Mieter vor Ablauf des Mietverhaltnisses oder eine Raumungsfrlst fur alle
Verpflichtungen aus diesem Vertrag bis zur Beendigung i a uf der
Raumungsfrist. Weitergehende Schadenersatzanspriiche sind
Mietrdume befreit den Mieter nicht von seinen Verpflichtung
unberuhrt.

3. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter spate
mitzuteilen.

§ 23 Personenmehrheit als Mieter

1. Alle Mietetdhaften gesamtschuldne .

2. Die M achti rklarungen mit Wirkung fur alle
auch auf Entgegennahme von Zahlungen des
iderrufen werden. Der Widerruf der Vollmacht

ten Benutzers der Wohnung, die das Mietverhaltnis
grinden, muss jeder Mieter fir und gegen sich gelten lassen.

e Heizungsanlage ist gegeben, wenn die einzelnen Wohnungen von einem oder mehreren
ern mit Warme versorgt werden, wobei der Ort der Warmeerzeugung vom Ort der Warmeabgabe
verschieden ist.

Der Vermieter halt die zentrale Heizungsanlage in der Zeit vom 01.10. bis 30.04. in Betrieb. AuRerhalb dieser
Zeit wird die Heizung in Betrieb genommen, wenn die Witterung dies erfordert. Dies ist gegeben, wenn die
AuRentemperaturen mindestens drei Tage unter 18T liegen und keine Wetterbesserung zu erwarten ist.
Schadenersatzanspriiche aufgrund einer teilweisen oder vélligen Einstellung der Warmelieferung infolge von
Betriebsstérungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu vertreten hat oder die auf Brennstoffknappheit,
behordlicher Anordnung oder auf mangelhafter Lieferung des Fernheizwerkes beruhen, sind ausgeschlossen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die Heizkérper mit Messeinrichtungen zur Erfassung des Warmeverbrauches zu
versehen. Die erstmalige Anbringung ist eine Wertverbesserung gemal § 559 BGB und gem. 8§ 19 dieses
Vertrages. Sind die Messgerate bei Vertragsabschluss gemietet oder geleast, tragt der Mieter die Kosten. Die
Heizkosten werden nach Maflgabe der Bestimmungen der Heizkostenverordnung umgelegt. Endet oder
beginnt das Mietverhdltnis wahrend der Heizperiode, werden die Heizkosten auf Grundlage der sich aus
anerkannten Regeln der Technik ergebenden Gradtagszahlen oder zeitanteilig auf die Nutzer verteilt.

Die Kosten der Zwischenablesung  tragt der ausziehende Mieter, es sei denn, der Vermieter hat die Griinde
fur die Vertragsbeendigung zu vertreten.

Diese betragen zzt. unter 100,- €. Dies gilt gleichermaRen fur eine etwaige Nutzerwechselgebihr,

auch fir den einziehenden Mieter.




Copyright by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH 10/18

3. Ist nach den Bestimmungen der Heizkostenverordnung keine verbrauchsabhangige Abrechnung erforderlich
und fehlen Geréte zur Erfassung des Warmeverbrauches, so werden die Heizkosten im Verhdltnis der Wohn-
und/oder Nutzflachen zueinander verteilt.

4. Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage gehoren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Brennbetriebsstroms, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraumes, die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie
die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung. Wird die Heizanlage durch einen Dritten betrieben oder mit Fernwdrme versorgt,
tritt das Entgelt fiir die Warmelieferung an die Stelle der Kosten der verbrauchten Brennstoffe.

Il. Etagenheizung
Die Etagenheizung dient ausschlieBlich der Versorgung einer Wohnung mit Wéarme. Sie wird vom Mieter
eigenverantwortlich auf dessen Kosten betrieben. Der Mieter tragt die Kosten der Reinigung und Wartung der
Etagenheizung als Betriebskosten gemaR 8§ 4 Ziffer 2 des Mietvertrages. Die Beauftragung dieser Arbeiten ist
Sache des Vermieters. Hierzu gehodren die Kosten der regelmafRligen Prifung der Betriebsbereitschaft und der
Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der
Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz.

. Warmwasserversorgung
Die Versorgung mit Warmwasser erfolgt ohne zeitliche Einschrankung. Der Warmwasserverbrauch wird nach
MaRangabe der Heizkostenverordnung erfasst und abgerechnet, wenn und soweit die Warmwasserve
zentral durch spezielle Warmwassergerate oder durch verbundene
Warmwasserversorgungsanlagen organisiert ist. Fir die Kosten gelten Ziffer | 3. und 4. entspreche

betreibt der

Wird die Warmwasserversorgung dezentral vorgenommen, Mieter
eigenverantwortlich auf eigene Kosten. Der Mieter tragt
Warmwassergerate als Betriebskosten gemaR § 4 Ziffer 2 des
Sache des Vermieters. Hierzu gehoren die Kosten der re

Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellu

IV. Fahrstuhl
Die Mieter und ihre Besucher sind berechtigt, de
Bedienung von Fahrstihlen zu nutzen. i
Betriebssicherheitsvorschrift bzw. die Hausord

V. Rundfunk- und Fernsehempfang

igter ist berechtigt, die b i lage zu benutzen. Die durch den

ie Installation einer Gemeinschaftsantenne nach
vom Mieter installierte eigene Antenne kann nicht

unternehmen (bertragen, soweit dies nach biligem Ermessen und Abwagung der Belange der
der Bewohner zweckmaRig erscheint. Der Mieter ist in diesem Fall verpflichtet, mit dem
Versorguhgsunternehmen einen Versorgungsvertrag abzuschlieRen.

in seitens des Vermieters ausgehandigter oder zur Einsicht Uberlassener Energieausweis ist ausdrucklich nicht
Gegenstand dieses Mietvertrages.

Vielmehr wurde er lediglich aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften zugénglich gemacht. Eine Zusicherung
bestimmter Eigenschaften des Geb&audes ist hierin nicht zu sehen. Ebenso wenig kdnnen Anspriiche aus etwaigen
Modernisierungsempfehlungen des Energieausweises hergeleitet werden.

3.  Bei Wohnungen die nicht an eine zentrale Heizungsanlage angeschlossen sind, verpflichtet sich der Mieter, dem
Vermieter auf Anforderung den Energieverbrauch nach Erhalt der Rechnung vom Energielieferanten durch
Ubersendung einer Rechnungskopie (mit geschwérzter Kostenangabe) zu versenden oder den Vermieter zu
bevollméachtigen, beim Versorger die Verbrauchsdaten abzufragen, damit der Vermieter seiner gesetzl.
Verpflichtung zur Erstellung eines Energieausweises nachkommen kann.
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§ 26 Zustand der Mietrdume bei Beginn des Mietverhaltnisses

[ ] 1) 1. Der Mieter tibernimmt die Wohnung im gegenwartigen Zustand.

] 1) 2. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache vor Einzug mit dem Vermieter oder dessen Beauftragten
zu besichtigen und den Zustand der Raume in einem Wohnungsubergabeprotokoll gemeinsam

festzustellen. Die Niederschrift wird nach Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrages.

§ 27 Sonstige Vereinbarungen

(z. B.: Untervermietung, Tierhaltung, Anbringen von AufRenreklamen, bauliche Veranderungen in den
Mietrdumen, Verteilung der Kosten des Strom- und Gasverbrauches bei gemeinschaftlichen Zahlern, Stral3en-

und Birgersteigreinigung, Streupflicht, Gartenpflege)

\h\)

1) Zutreffendes ankreuzen, falls nichts angekreuzt ist, gilt Ziffer 1.

10
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§ 28 Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunftspflicht

1. Der/Die Vermieter/Mieter ist/sind damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, die die Lage,
Art, GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit, Miethohe und Nebenkosten der Wohnung betreffen, an
Dritte zur Erstellung von Mietpreissammlungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum Zwecke von
Mieterhdhungen tbermittelt werden. Das Einverstandnis erstreckt sich auch auf die Speicherung,
Veranderung und Ldschung dieser Angaben. Auf Verlangen hat die andere Vertragspartei Auskunft
Uber die Ubermittelten Daten und den Empfanger zu erteilen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, die personenbezogenen Daten dieses Vertrages EDV-technisch zur
weiteren Bearbeitung und zur Erfullung der Aufbewahrungspflichten zu speichern.

§29 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

1. Mit Beginn des Mietverhdltnisses gemaR § 2 Ziffer 1 dieses Vertrages treten alle bisherigen
Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien uber die Mietsache, die Gegenstand dieses Vertrages
sind, aul3er Kraft.

2. Durch etwaige Unglltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Gultigkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt.

3. Wenn und so weit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vorschriften
verstolt, tritt an ihre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung. Tritt die gesetzliche Regelung auler
Kraft, wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam.

4. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften auf eine Vertragshe ng
nicht berufen, so gilt dies auch fur den anderen Teil.

S\©

(als Mieter)1)

(o]
Is

tum)
Ver 1)

Stand 10/18

© by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH « Theaterstr. 2 « 30159 Hannover ¢ Tel.: 0511 300 300
- Nachdruck - auch auszugsweise - verboten -

1) Alle auf Seite 1 genannten Personen missen den Vertrag unterschreiben. 1




Copyright by HAUS & GRUNDEIGENTUM Medien GmbH 10/18

Wohnungsiibergabeprotokoll (Einzug)

Name des/der Mieter:

Datum der Wohnungsiibergabe:

Stral3e, Haus-Nr., Etage:

Erhaltene Schliissel (bitte Anzahl in Klammern ergénzen)

() Wohnungsschlissel () Dachbodenschlissel
() Hausschlissel () Garagen-/Schuppenschlissel
() Kellerschlissel () Briefkastenschlissel
Zahlerstande
Strom: Wasser: Gas:
Warmwasser: Warmezahler:
Raum Beschreibung des Zustandes Stande
(Es wird bei einer gréReren Anzahl von Zimmern bzw. Mangeln die Verwendung Heizkosten-
einer Anlage bzw. des separaten Abnahmeprotokolls Bestell-Nr. 060 empfohlen) vertei
Flur/Diele
Kiche
Bad
Zimmer:
Zimmer:

Zimmer:

Das Muster fiir eine Wohnungsgeberbescheinigung nach § 19 Bundesmeldegesetz wurde dem Mieter ausgehandigt.

Vermieter:

Mieter:

(Datum, Unterschrift)

(Datum, Unterschrift)

Widerrufsrecht: Es steht dem Mieter ein gesetzliches Widerrufsrech nach §§ 312
Abs. 4, 355 BGB zu, wenn der Vermieter Unternehmer (§ 14 BGB) ist. Der Mieter
kann sein Widerrufsrecht binnen 14 Tagen seit Unterzeichnung des Ubergabe-

Zeuge: ]
(Datum, Unterschrift)

protokolls austben. Der Mieter kann die gesetzliche Musterwiderrufsformulierung
nutzen (Bundesgesetzblatt 2013 Teil | Nr. 58, S. 3665).
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Wohnungsabnahmeprotokoll (Auszug)

Name des/der Mieter:

Stral3e, Haus-Nr., Etage:

Datum der Wohnungsabnahme:

Erhaltene Schliissel (bitte Anzahl in Klammern ergénzen)

() Wohnungsschlissel () Dachbodenschlissel
() Hausschlissel () Garagen-/Schuppenschlissel

() Kellerschlissel () Briefkastenschlissel

()

Zahlerstande

Strom: Wasser:

Gas:

Warmwasser:

Warmezahler:

Raum

Méangel

Beschreibung der Mangel
(Es wird bei einer gréReren Anzahl von Zimmern bzw. Mangeln die Verwendung

Stande

(bitte ankreuzen)

nein ja einer Anlage bzw. des separaten Abnahmeprotokolls Bestell-Nr. 060 empfohlen)

Heizkosten-
vertei

Flur/Diele

Kiche

Bad

Zimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Garage

|| 1) Der Mieter beseitigt die 0. a. Mangel fachgerecht bis zum

] 1) statt der Mangelbeseitigung leistet der Mieter Schadenersatz i.H.v. EUR

Die Abnahme erfolgt unter dem Vorbehalt noch festzustellender Méangel.

Vermieter:

(Datum, Unterschrift)

Zeuge:

(Datum, Unterschrift)
1) Zutreffendes ankreuzen.

Mieter:

(Datum, Unterschrift)

Widerrufsrecht: Es steht dem Mieter ein gesetzliches Widerrufsrech nach §§ 312
Abs. 4, 355 BGB zu, wenn der Vermieter Unternehmer (§ 14 BGB) ist. Der Mieter
kann sein Widerrufsrecht binnen 14 Tagen seit Unterzeichnung des Ubergabe-
protokolls austiben. Der Mieter kann die gesetzliche Musterwiderrufsformulierung
nutzen (Bundesgesetzblatt 2013 Teil | Nr. 58, S. 3665). 13




Wohnungsgeberbestatigung

Wohnungsgeberbestatigung nach § 19 des Bundesmeldegesetzes

Hiermit wird ein Einzug in folgende Wohnung bestatigt:

Postleitzahl, Ort, Stralte, Hausnummer mit Zusatz

Stockwerk, Wohnungsnummer bzw. Lagebeschreibung der Wohnung im Haus

In die vorher genannte Wohnung ist/sind am folgende Person/en eingezogen:

1.

2.

3.

4.

5. [] weitere Personen siehe Riickseite

Name und Anschrift des Wohnungsgebers lauten:

Name des Wohnungsgebers

hl, Ort, StralRe und Hausnummer, des Eigentiimers der Wohnung

Ich bestatige mit meiner Unterschrift, dass die oben gemachten Angaben den Tatsachen
entsprechen. Mir ist bekannt, dass es verboten ist, eine Wohnanschrift fir eine Anmeldung einem
Dritten anzubieten oder zur Verfligung zu stellen, obwohl ein tatsachlicher Bezug der Wohnung durch
diesen weder stattfindet noch beabsichtigt ist. Ein Verstol? gegen das Verbot stellt ebenso eine
Ordnungswidrigkeit dar wie die Ausstellung dieser Bestatigung ohne dazu als Wohnungsgeber oder
dessen Beauftragter berechtigt zu sein (§54 i.V.m §19BMG).

Ort, Datum Unterschrift des Wohnungsgebers oder der beauftragten Person
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